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ZALACZNIK NR 4 - OCENA TECHNICZNA

1.

2.

OCENA TECHNICZNA BUDYNKU
PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie inwestora

e  (Ogledziny widocznych elementow konstrukcyjnych budynku
e Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku

e  Dokumentacja zdjeciowa

e  Obowigzujgce Normy i Przepisy Budowlane
PRZEDMIOT OCENY TECHNICZNEJ ORAZ OPIS OGOLNY BUDYNKU

Przedmiotem oceny technicznej jest ogdlny stan techniczny budynku bytego dworca kolejowego
przeznaczonego do remontu i przebudowy na inwestycje pt ,Poprawa dostepnosci ustug spotecznych —
rewitalizacja bytego dworca kolejowego w Konotopie i jego adaptacja do nowych funkcji spotecznych”.
Budynek zostat wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej, w catosci z cegty ceramicznej petnej.

Obecnie budynek nie jest uzytkowany od wielu lat.
Budynek sktada sie z dwdch czesci:

Przedmiotowy budynek pobudowany na planie prostokata, sktadajacy sie z trzech bryt potaczonych w
kondygnacji parteru i | pietra facznikiem. Wszystkie bryty pokryte sg dachem dwuspadowych krytym
dachowka ceramiczng. Budynek petnit funkcje dworca kolejowego na linii Konotop - Sulechéw. Na
parterze znajdowato sie pomieszczenie kas biletowych, poczekalni ustepy oraz magazyn potgczony
parterowym tgcznikiem z gtéwng czescig budynku. Na pietrze znajdowat sie lokal mieszkalny poczatkowo
prawdopodobnie stuzacy swoim celom dla zawiadowcy stacji. Poddasze petnito funkcje strychu. Pod
gtéwng brytq budynku znajduje sie piwnica, ktora prawdopodobnie petnita funkcje magazynowg dla
obstugi stacji oraz mieszkancow. Budynek trzykondygnacyjny sktadajacy sie z parteru, | pietra oraz
poddasza nieuzytkowego, czeSciowo podpiwniczony. Stropy drewniane belkowe, konstrukcja dachowa
drewniana, schody drewniane. Strop nad piwnica odcinkowy na belkach stalowych. Nadproza ceglane

lukowe.

CEL WYKONANIA EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Opracowywana ocena techniczna ma na celu okre$lenie mozliwosci przeprowadzenia inwestycji ,Poprawa
dostepnosci ustug spotecznych — rewitalizacja bytego dworca kolejowego w Konotopie i jego adaptacja do
nowych funkcji spotecznych” oraz wskazanie ogolnych problemow technicznych wystepujacych w
analizowanym obiekcie. Na potrzeby niniejszej oceny nie wykonywano odkrywek elementow
konstrukcyjnych w budynku. Stan techniczny poszczegoinych elementéw konstrukcyjnych okreslono na
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podstawie ich wygladu zewnetrznego, stanu zachowania, wystepujacej korozji i uszkodzen.

OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKU

Budynek jest obiektem w wigkszosci trzykondygnacyjnym wykonanym w technogii tradycyjnej, murowanej
z wewnetrzng konstrukcjg murowang i wiezbg drewniang wykonang na potaczenia ciesielskie. Budynek
jest czeSciowo podpiwniczony, posiada nieuzytkowe poddasze. Wybudowano go na planie prostokatow,
posiada dach dwuspadowy z wykuszami. Pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna — karpiowka.
Sciany masywne o zmiennej grubosci gr. ~24 — 48 cm, murowane z cegly petnej na zaprawie wapienno-
piaskowej ze Scianami fundamentowymi cegty (oraz ewentualnie kamienia). Nie wykonano w budynku
odkrywek fundamentdéw, posadowienie budynku prawdopodobnie stanowig fundamenty i Sciany
fundamentowe wykonane cegly petnej (oraz ewentualnie kamienia) na podbudowie piaskowej, opaska
wokot budynku betonowa, od strony ulicy utwardzenie wykonane z warstwy asfaltu. Wejscia znajdujg sie
w Srodkowej frontowej i tylnej elewacji podtuznej — gtowne wejScie oraz dwa pomocnicze w $cianie
szczytowej. Dostep do kondygnaciji piwnicy odbywa sie z korytarza tuz przy wejsciu gtéwnym, dojscie do |
pietra i poddasza za pomocq klatki schodowej gtéwnej. Niewielkie, rownomiernie roztozone otwory
okienne umiejscowione w przesklepionych niszach roztozone sg symetrycznie. Elewacje od strony
zewnetrznej zostaty otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym i pomalowane w kolorze. Od $rodka
wtdrne okfadziny tynkarskie. Strop nad piwnicg ceglany na belkach stalowych, nad parterem i 1 pietrem —
drewniany. Wigzba dachowa drewniana o pochyleniu ~35-40 stopni z krokwiami w rozstawach, co 80 -
100 cm. Posadzki wykoriczone mozaikg ceramiczng, deskg drewniang, panelami drewnopodobnymi i
ptytkg ceramiczng, Sciany zewnetrzne, wewnetrzne, sufity otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym,
stolarka drzwiowa i okienna drewniana oraz pcv w czeSci zamieszkanej. Budynek wyposazony w
instalacje sanitarng wodociggowa zasilang z sieci wodociggowej, kanalizacyjng z odprowadzeniem
Sciekow do sieci kanalizacyjnej, punktowego ogrzewania piecami kaflowymi, wentylacji grawitacyjnej, brak
instalacji elektrycznej, ktéra zostata rozkradziona. Na dachu wystepuje instalacja piorunochronowa.

Kryterium okreslenia stanu technicznego na podstawie stopnia zniszczenia poszczegdlnych

elementéw budynku w %.

Stan techniczny elementow Elfr:éb:::izt;:;(;‘g:e EVI;II(T; ficzenia, Instalacje
elewacja,
otoczenie
Zadowalajacy 0-20% 0-25% 0-10%
Niezadowalajacy 27 -35% 26 - 40% 11-20%
Z 36 - 50% 41 -60% 21 -30%
Bardzo zly (awaryjny) >50% >60% >30%

Okreslenie stanu technicznego elementu odnosi sie do jego zniszczenia mechanicznego badz
korozyjnego, powodujacego utrate przydatnosci technicznej elementu. Zuzycie elementu okresla stopien

utraty wkasciwosci uzytkowych, wynikajacych z jego wieku, zniszczenia lub zuzycia moralnego.
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FUNDAMENTY
Na podstawie ogledzin piwnic stwierdzono, ze Sciany fundamentowe wykonano, jako murowane z

cegly ceramicznej petnej. Zaklada sig, ze tawy fundamentowe zostaty réwniez wykonane, jako
murowane z cegly ceramicznej petnej. W budynku (w piwnicy i na parterze) stwierdzono nieliczne
zawilgocenia Scian w strefie przypodiogowej mogace Swiadczy¢ o miejscowym podcigganiu
kapilarnym wilgoci z gruntu. Mata liczba zawilgocen Swiadczy o niskim poziomie wod gruntowych w
tym miejscu. W budynku nie stwierdzono znaczacych zarysowarn mogacych Swiadczy¢é o
nierownomiernym osiadaniu budynku lub o przekroczeniu stanéw granicznych w fawach

fundamentowych budynku.

Stan techniczny fundamentow budynku okre$lono, jako niezadowalajgcy.

SCIANY ZEWNETRZNE ORAZ WEWNETRZNE BUDYNKU
Budynek zostat wymurowany z cegty ceramicznej petnej. W czesci poddasza bryty gtéwnej

wykonano mur pruski. Grubosci poszczegdinych $cian przedstawiono w inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej (~24 — 48 cm). GruboSci Scian zmieniajg si¢ wraz z kolejnymi
kondygnacjami. W piwnicach oraz na kondygnacjach nadziemnych stwierdzono nieliczne
zawilgocenia i wykwity Scian spowodowane brakiem izolacji poziomej i podcigganiem wilgoci z
gruntu. W budynku nie stwierdzono uszkodzer spowodowanych utratg no$nosci przez elementy
konstrukcyjne, przekroczeniem stanéw granicznych no$nosci poszczegolnych elementéw oraz np.
nierownomiernym osiadaniem budynku. Na $cianach oraz nadprozach stwierdzono nieliczne
zarysowania powstate wskutek diugotrwatego uzytkowania budynku. Sciany zostaly otynkowane
tynkami. Na elewacjach budynku stwierdzono nieliczne uszkodzenia i odparzenia tynkow, ktore
zostaty spowodowane zawilgoceniami. Wewnatrz budynku rowniez stwierdzono nieliczne
uszkodzenia tynkéw. Nad otworami okiennymi zastosowano nadproza tukowe ceglane. Podczas
ogledzin nie stwierdzono uszkodzen nadprozy.

Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz wewnetrznych budynku okre$lono, jako zadowalajgcy.
Stan techniczny tynkow zewnetrznych okreslono, jako zadowalajgcy. Stan techniczny tynkow

wewnetrznych okreslono, jako zty.

STROP NAD PIWNICA
Strop nad piwnicg zostat wykonany, jako odcinkowy z cegty ceramicznej petnej na belkach stalowych

opartych na $cianach konstrukcyjnych budynku. Stwierdzono niewielkie uszkodzenia tynkéw na
powierzchni stropu. W gtéwnej czesci budynku w pomieszczeniu nr 1/8 widnieje miejscowy brak
stropu (konstrukcja stalowa istniejgca, natomiast brak wypetnienia z pokrycia deskami. Rowniez w
czesci pomieszczenia po byt magazynie (pomieszczenie o nr. 1.11) wystepuje miejscowy brak
wypetnienia stropu deskami. W pozostatej czesci budynku nie stwierdzono uszkodzer: konstrukcii
stropu. Nie stwierdzono ponadnormatywnych ugie¢ belek stropowych ani odksztatceri sklepien

ceglanych. Elementy stanowigce pokrycie i usztywnienie posadzki w postaci ptyt nie nadajg sie do
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uzytkowania. Mozliwe, ze po ich demontazu bedzie wymagane miejscowe wzmocnienie/wymiana

stropu.

Stan techniczny stropéw nad piwnicq okreslono, jako niezadowalajgcy.

STROPY KONDYGNACJINADZIEMNYCH
Nad parterem oraz pietrem wykonano stropy drewniane belkowe. Nie wykonano odkrywek

konstrukcji stropow. Na podstawie ogledzin stropéw ustalono, ze belki stropowe drewniane zostaty
od spodu odeskowane i otynkowane tynkami wapiennymi na trzcinie. Natomiast na belkach utozono
legary i podfogi drewniane. Pomiedzy belkami stropowymi utozono polepe. Stropy nie wykazujg
obecnie ponadnormatywnych ugie¢. Nie stwierdzono widocznych uszkodzenn elementow
konstrukcyjnych stropdw, lecz stwierdzono fizyczne zawilgocenia stropdw Swiadczace krotkotrwatym
trwatym zalewaniu ich wodg. Nalezy, wiec przyjac, ze elementy konstrukcyjne stropow moga by¢ w
ztym stanie technicznym. Przebudowa budynku spowoduje zmiane w rozktadzie i wartosciach
obcigzen przekazywanych na stropy. Dostosowanie budynku do obowigzujacych przepisow
przeciwpozarowych spowoduje réwniez koniecznos¢ wykonania odpowiednich zabezpieczen
elementow konstrukcyjnych stropoéw. Pocigga to za sobg koniecznos¢ wykonania obliczen
statycznych istniejacych elementoéw konstrukcyjnych i sprawdzenia czy wymagaja wzmocnienia lub
wymiany.

Stan techniczny konstrukcji stropéw drewnianych okreslono, jako niezadowalajgcy. W miejscach
gdzie nastepowaly zalania stropu, stan techniczny okreslono, jako zty. Stan techniczny tynkéw
okreslono, jako bardzo zty. Stan techniczny podtog drewnianych okreSlono, jako bardzo zty.

DACH
W gtéwnej czesci budynku zastosowano wiezbe drewniang tradycyjng w uktadzie ptatwiowo —

kleszczowym. Na krokwiach nabito faty drewniane i utozono pokrycie dachowe z dachéwki
ceramicznej karpiowki. W czeSci magazynowej zastosowano wiezbe drewniang o uktadzie
wieszakowym z petng wysokoScig do dachu. Na krokwiach nabito laty i utozono dachowke
ceramiczng karpidwke. Konstrukcja dachowa wykazuije liczne widoczne zawilgocenia spowodowane
brakami w pokryciu dachowym, nie stwierdzono jednak nadmiernych ugie¢ elementow
konstrukcyjnych oraz ich znacznych uszkodzen. Z powodu licznych przeciekow i ztego stanu
pokrycia dachowego i facenia nalezy w trakcie rob6t budowlanych dokfadnie sprawdzi¢ i oczy$cic z
luznych, skorodowanych warstw wszystkie drewniane elementy konstrukcyjne dachu. Na tym etapie
kierownik budowy w porozumieniu z projektantem zdecyduje, ktore elementy podlegajg wymianie na
nowe. Pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej zaktadkowe] wykazuje zuzycie ze wzgledu na
znaczny okres uzytkowania bez konserwaciji i napraw. Pokrycie dachowe nalezy wymieni¢ na nowe.
W faceniu stwierdzono liczne zawilgocenia. taty nalezy wymieni¢ na nowe. Orynnowanie w budynku

wykonane test z blachy stalowej ocynkowane;.
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Stan techniczny elementéw drewnianych konstrukcji dachowej okreslono, jako niezadowalajacy (w
miejscach nieszczelnosci pokrycia dachowego - zty). Liczne zawilgocenia powodujg konieczno$¢
doktadnego sprawdzenia wszystkich elementow konstrukcyjnych i podjecia decyzji o wymianie tub
wzmocnieniach. Stan techniczny pokrycia dachowego okreslono jako zty. Stan techniczny facenia
dachu okreslono, jako zty. Stan techniczny orynnowania i rur spustowych okreslona jako bardzo
zadowalajacy aczkolwiek przy wymianie pokrycia dachu zaleca sie wykonanie nowych opierzeni
budynku.

PODLOGA NA GRUNCIE

W pomieszczeniach budynku wykonane sg dwa rodzaje podfogi na gruncie. W czesci pomieszczen
utozone sg legary drewniane i podtoga z desek, a w cze$ci posadzka betonowa lub ptytki ceramiczne.
W warstwach posadzkowych brakuje izolacji cieplnej i przeciwwilgociowej. Uznaje sig, ze w catym
budynku posadzki na gruncie wymagajg wymiany. Stan techniczny podtdg na gruncie okreslono, jako
bardzo zly. Nalezy pozostawic ptytki cementowe zlokalizowane przy gtdwnym wejsciu w

pomieszczeniu nr 1/1.

WIENCE
Konstrukcja budynku wykonana bez wiencow miedzy kondygnacyjnych. Nie stwierdzono

nieprawidtowej pracy scian w poziomie oparcia stropow migdzy kondygnacyjnych.

KOMINY
W budynku wymurowane sg kominy dymowe z cegty ceramicznej petnej. Nizszy z komindw (w

przybudowce) nie wykazuje odchylen od pionu ani peknie¢ $wiadczacych o nieprawidtowej pracy
konstrukcji komina. W wyzszym kominie stwierdzono uszkodzenia pojedynczych cegiet oraz
odchylenie od pionu, komin ten jest juz wsparty sciggami. W szczytowej czeSci komina stwierdzono
znaczne wyptukanie spoin pomiedzy cegtami, co bedzie prowadzi¢ do utraty wigzania pomiedzy
poszczegdlnymi cegtami i powolnego zniszczenia komina. Przejscia kominéw przez pola¢ dachowg
sq obrobione blachg ocynkowana. W trakcie wykonywania projektu budowlanego wystapi
konieczno$¢ wykonania przegladu komindw wewnatrz budynku przez uprawnionego kominiarza oraz
ustalenie ich przydatnosci do dalszego uzytkowania. Szczytowe partie komindw wymagajg

przemurowania.

Stan techniczny kominéw okre$lono w przedziale: niezadowalajgcym — zty.

SCHODY
W budynku wykonano dwa rodzaje schoddéw wewnetrznych: drewniane na belkach policzkowych oraz

schody kamienne. Schody kamienne znajdujg sie na kondygnaciji parteru. Schody drewniane znajdujg
sie na kondygnacjach nadziemnych.
Schody zewngtrzne od frontu oraz na tytach budynku wykonano, jako betonowe. Schody wewnetrzne
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drewniane nie wykazujg znacznego zuzycie, balustrady i tralki schodowe zostaty miejscami
poluzowane, niestabilne. Schody piwniczne wykazujg znaczne zuzycie, lecz nie zagrazajg
bezpieczenstwu konstrukcji. Schody zewnetrzne wykazujg znaczne zuzycie (zostaty w czesSci

zniszczone).
Stan techniczny schodow w budynku okreslono, jako zadowalajgcy.

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
W budynku zachowano oryginalng stolarke okienng i drzwiowg o konstrukcji drewnianej, w czesci

mieszkalnej pojedyncze okna zostaty wymienione na pcv. Drzwi zewnetrzne oraz wewnetrzne w
wiekszosci, jako drewniane historyczne. Zaleca si¢ renowacje istniejacej stolarki okiennej i
drzwiowej, ewentualnie wymiana stolarki na nowg z uwzglednieniem ksztattu, dekoru, wzoru i
podziatu na wzér historycznej

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej ustala sie, jako zty.

INSTALACJE WEWNETRZNE
W zwigzku z tym, ze budynek przez diugi czas byt nieuzytkowany instalacje wewnetrzne zostaty
powyrywane ze Scian i ukradzione. Nalezy przyja¢, ze wszystkie instalacje w budynku nalezy

wykonac, jako nowe. Stanu technicznego instalacji nie okreslono.

5. WNIOSKI | ZALECENIA

W Swietle przeprowadzonych ogledzin, analizy elementow konstrukcji nosnej, stan techniczny budynku

oceniono, jako niezadowalajacy, niezagrazajacy bezpieczenstwu gtownej konstrukcji nosnej. W

najgorszym stanie technicznym znajdujg sie elementy budynku poddawane dziataniu czynnikow

zewnetrznych (woda, wiatr, Snieg, zmiennos¢ temperatur) takie jak Sciany murowane i fundamentowe,

elementy pokrycia Scian i posadzek. Spetnione sg w aktualnym stanie wymagania uzytkowe gtéwnej

konstrukcji nosnej budynku, jakg stanowig murowane $ciany konstrukcyjne wraz z tawami

fundamentowymi oraz stropami i dachem. Nie stwierdzono $ladéw nierbwnomiernego osiadania,

wypierania gruntu, nadmiernych przemieszczen, spekan o charakterze konstrukcyjnym, ani innych oznak

przekroczenia nosno$ci gtownych elementow konstrukcji nosnej. Odpowiednio wykonane roboty

budowlane, instalacyjne oraz wysoki standard wykonanych prac wykonczeniowych i uzytych materiatow w

przysztosci dadzg peing mozliwos¢ dla prawidtowego i efektywnego funkcjonowania budynku.



